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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA BORSA

PRIMAR 5
MARIANA fECARA SECRETAR GENERAL
CAMELIA CHERECHES

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 19,23 mp
cu destinatia spatiu comercial -magazin din corpul de clidire C1 aviand
suprafata de 203 mp finscris in CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246,
suprafata 1568 mp aflat in domeniul public al comunei Borsa situat la
adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Cluj

CUPRINS:
I) CAIETUL DE SARCINI
IT) FISA DE DATE A PROCEDURII

IIT) CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII;

1V) FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



I.CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRERII

1.10biectul inchirierii prin licitatie publica

a)Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie Inchiriat

> 1.1. Obiectul inchirierii prin licitatie publicd il constituie spatiul in in

suprafatd de 19,23 mp cu destinatia spatiu comercial — magazin, parte din
corpul de cladire C1 in suprafatd de 203 mp, inscris in CF 63246-Borsa,
nr. cadastral 63246 in suprafata 1568 mp ,categoria de folosintd curti
constuctii identificat in tarla 22, parcela 1, aflat in domeniul public al
comunei Borsa situat la adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Clyj

b) destinatia bunului ce face obiectul concesiondrii

1.2 spatiul ce face obiectul inchirierii, are destinatia de magazin si va fi utilizat de
chiriag , pe riscul si raspunderea sa, in schimbul unei chirii.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

a) regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de proprietar in
derularea concesiunii;

Spatiul cu destinatia de magazin va fi folosit pe durata derularii contractului in
conditii de siguranta in exploatare, bunul sa fie folosit de chiriag ca un bun

proprietar:

- sd respecte conditiile de sanatate si securitate in munca,

- sd respecte normele impuse de prevenirea si stingerea incendiilor

- la incetarea contractului de inchirere , spatiul sa fie predat in aceleasi
conditii cum a fost primit .

b) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia In vigoare privind protectia
mediului pe toatd durata contractului de Inchiriere.

- Chiriasul este obligat pe toatd durata Inchirierii , s& nu utilizeze spatiul pentru
depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere,
provenite din constructii , din toaletarea copacilor, sau curatarea si intretinerea
spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor
tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de
mediu, precum si a deseurilor de orice naturé.



Data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea
publicdrii: 13.07.2026
Datd limitd privind solicitarea clarificarilor: 28.07.2026, ora 14.00.

Informatii privind ofertele:
Data limitd de depunere a ofertelor: 05.08.2026, ora 12.00. ,

Adresa la care trebuie depuse ofertele: Compartimentul Secretariat, Comuna
Borsa,, sat Borsa, nr.262, com. Borsa , jud. Cluj,

Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd: un exemplar in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior

Data si locul la care se va desfasura sedinta publicad de deschidere a ofertelor:
06.08.2026, ora 11.00, Comuna Borsa , sat Borsa, nr.262, com. Borsa , jud. Cluj,

Denumirea,adresa, numarul de telefon si /sau adresa de e-mail ale instantei
competente in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea
instantei: Tribunalul Cluj, Calea Dorobantilor nr. 2-4 , Cluj-Napoca, judetul
Cluj,telefon 0264-596110, fax 0264-595844, e-mail tr-cluj@just.ro



¢) obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd;
-spatiul va fi folosit exclusiv potrivit destinatiei stabilite, ca magazin

-spatiul inchiriat va fi utilizat de catre chirias, in conditiile prevézute in contract,
urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit , in deplind proprietate, liber de
sarcini , bine Intretinut. pe toatd durata contractului

-pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei
pentru care s-a incheiat contractul

d) interdictia subinchirierii bunului inchiriat;

-pe intreaga duratd a inchirierii este interzisd subinchirierea spatiului sub
sanctiunea Incetérii contractului.

e) conditiile in care chiriasul poate inchiria bunul pe durata inchirierii;

- constituirea de garantii asupra spatiului este strict interzisa

P durata inchirierii;

- Spatiul se inchiriaza pe o perioadd de 5 ani, pe bazd de contract de inchiriere, si
se poate prelungi cu cel mult inca cinci ani cu acordul pértilor.

2) chiria minimd si modul de calcul al acesteia

-Pretul de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile legale,
respectiv 155 lei/lund echivalent a 30,38 euro/lund, potrivit Raportului de evaluare
inregistrat la Comuna Borsa cu nr.2419/28.04.2026 intocmit de Dibalcris
Appraisal Service SRL prin evaluator autorizat EPI, EBM Bala Florin -Cristian,
membru titular ANEVAR 1n baza legitimatiei nr. 18502

h) natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar

-persoanele interesate sa participe la licitatia publicd nu vor plati taxa de
participare

-persoanele interesate sd participe la licitatia publicd vor plati o garantie de
participare

-garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doud chirii respectiv 310 lei.

-ofertantul va pierde garantia de participare , dacd isi retrage oferta In termenul de
valabilitate a acesteia sau daca ofertantul nu se prezinta pentru semnarea
contractului de inchiriere, in termen de maxim 30 de zile de la data la care
castigatorul licitatiei a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca fiind
castigatoare.

-garantia pentru participare este necesard pentru a proteja organizatorul procedurii
fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului , pe
intreaga perioada derulatd pana la semnarea contractului de inchiriere. In cazul
ofertantului c4stigator , garantia de participare va putea fi transformata in garantie
pentru neplata chiriei.

-organizatorul licitatiei este obligat si restituie ofertantilor necastigdtori garantia
de participare in terrmen de 5 zile de la desemnarea ofertantului clstigator.

-taxa si garantiile se plétesc la caseria autoritafii contractante in numerar.



IT) FISA DE DATE A PROCEDURII

1) INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA,
PRECUM: numele/denumirea, codul numeric personal/codul de
identificare fiscali/altd formi de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

1.1UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA -COMUNA BORSA

1.2 Adresa. Sat Borsa, nr.262, comuna Borsa, judetul Cluj

1.3Cod fiscal:4378778

1.4Telefon.0264 355 474

1.5Fax: 0264 355 474

1.6E-mail primariaborsa(@yahoo.com

1.7Informatii suplimentare: Comprtiment Secretariat, telefon/fax 0264 355 474.

2) INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE;

A.ETAPA DE TRANSPARENTA
(1) Autoritatea contractantd are obligatia sd publice anuntul de licitatie In

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intrunul de circulatie locald, pe pagina sa de internet www.primaria
borsa.ro ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
cétre autoritatea contractantd si trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din
cadrul autoritdtii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;



e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor; f)
instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

(5) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalititi de obtinere a documentatiei de atribuire de céatre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
confinutul documentatiei de atribuire; la adresa www.primariaborsa.ro

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens
a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport
magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd a stabilit un pret de
25 lei pentru obtinerea documentatiei de atribuire, la care se poate adduga, daca
este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de catre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a
pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede
posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Incat
respectarea de citre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu
conduci la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusé la dispozitia sa cu
mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.



(11) Autoritatea contractanti are obligatia de a rdaspunde in mod clar, complet si
fara ambiguitéti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s
depaseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile Insotite de
intrebdrile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui

identitatea celui care a solicitat clarificérile

(13)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punnd
astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
alin. (13), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor

(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

3)INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR;
B.1. REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

(4) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data
limita pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

(7) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate

(8) Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau
dupi expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(9) Continutul ofertelor trebuie sa raméina confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

(10) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta:



Licitatie publicd pentru inchirierea spatiului in suprafata de 19,23 mp cu
destinatia spatiu comercial -magazin din corpul de cladire C1 avind
suprafata de 203 mp inscris in CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246,
suprafata 1568 mp aflat In domeniul public al comunei Borsa situat la
adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. A NU SE DESCHIDE PANA LA
DATA DE
ORA
Plicul exterior va trebui sd contind:
a) cerere de participare la licitatie
b) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fard ingroséri, stersaturi sau modificari,
¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitdrilor autoritdtii contractante;
e Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului-copie
e Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului , eliberat cu cel
mult 30 de zile Tnainte de data deschiderii ofertelor , original sau copie din
care sd rezulte urmétoarele:
-obiectul de activitate
-ofertantul nu este in faliment
-ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfésura activititi economice
-sediul social
-administratorul ofertantului
e Copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative
e Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ci nu se afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare- original
potrivit formularului , nsotita de copie a dovezii privind calitatea de reprezentant
legal al persoanei juridice si a actului de identitate.
o Imputernicire, in original acordati persoanei care reprezinti ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie publicd , insotitd de copie a actului de identitate
e Certificat de atestare fiscala , eliberat de ANAF, care sd ateste ¢ persoana
juridica nu are datorii fatd de bugetul de stat , valabil la data deschiderii ofertelor ,
original sau copie legalizata
e Cazier fiscal eliberat de ANAF, care sd ateste cd persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor —original sau
copie legalizata
e Certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreaza unitatii administrativ teritoriale unde isi are sediul , care sa ateste ci
persoana juridica nu are datorii valabil la data deschiderii ofertelor —original sau
copie legalizata
e Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei




juridice cd nu au fost desemnati castigitori la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, s1
pentru care nu s-a incheiat contractul ori nu s-a platit pretul, din culpa proprie.,
potrivit formularului.
e Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in cunatum de 298 lei,
echivalentul a doud chirii
e Dovada achitarii documentatiei de atribuire dupa caz
Plicul interior
- Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupé caz iar In interior se va introduce:
-oferta financiara , care se depune intr-un singur exemplar si va cuprinde pretul
oferit pentru Inchiriere
-document privind capacitatea economico-financiarad

-declaratie privind protectia mediului inconjurdtor
-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

B.2.PROTECTIA DATELOR

Autoritatea contractant3 are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care
ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura
in care, In mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial

si proprietatea intelectuala.
B.3.PARTICIPANTII LA LICITATIE

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roménd
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmétoarele condifii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
céstigdtoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani,

calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitafie
B.4. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE

OFERTANTI:
B.4.1. DOCUMENTE CE SE DEPUN iIN PLICUL EXTERIOR:

B.4.1.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original si/sau copie
conformai cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmitoarele documente :



- cerere de participare la licitatie —Formularul nr. 1

-0 fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului) ~Formularul nr. 2;
-declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard Ingrosari, stersdturi sau
modificari- Formularul nr. 3;

-acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)

-dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnatura reprezentantului)

-certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte céd acesta nu are datorii labugetul
local;

-cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza céreia isi
are sediul/domiciliul ofertantul,

-certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-
Agentia Nationala de Administrare Fiscald, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii citre bugetul general consolidat;

-declaratie pe propria raspundere din care sd rezulte ca ofertantul nu s-a aflat in
situatia reglementatd prin punctul B3 alin. 2 din figa de date a procedurii- Formularul
nr. 4;

-contractul de inchiriere (formular anexa la caietul de sarcini), Insusit de ofertant;
-copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberata de
Judecatorie in cazul ONG-urilor;

-copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale relevante doar pentru ONG;
-certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasa
obiectul de activitate

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din
care si rezulte ci aceasta nu se afla in insolventd, faliment sau lichidare Formularul
nr. 5;

-certificat de cazier judiciar, care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru persoana
juridica

-copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului;

-imputernicire in original pentru persoana care participd la licitatie, precum si actul
de identitate al acesteia, dacd persoana care participa la licitatie este alta decat
reprezentantul legal al societatii.

-Plicul interior:



- oferta financiara, care se depune Intr-un singur exemplar si va cuprinde pretul oferit
pentru inchiriere — Formularul nr. 6

-document privind capacitatea economico-financiard —Formularul nr. 7

-declaratie privind protectia mediului inconjurator —Formularul nr. 8

-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat- Formularul nr. 9

B.4.1.2.0fertantii persoane fizice autorizate,intreprinderi individuale si familiale,
etc. au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu originalul, dupa
caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

- cerere de participare la licitatie —Formularul nr. 1

-0 fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);-Formularul nr. 2
-declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard Ingroséri, stersdturi sau
modificari;-Formularul nr. 3

-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului)

-dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semndtura reprezentantului)

-certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte cd acesta nu are datorii la bugetul
local;

-cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza céreia isi
are sediul/domiciliul ofertantul,

-certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a FinantelorPublice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii catre bugetul general consolidat;

-declaratie pe propria rispundere din care si rezulte cd ofertantul nu s-a aflat In
situatia reglementati de punctul B3 alin. 2 din Fisa de date a procedurii- Formularul
nr. 4,

-contractul de inchiriere (formular anex3 la caietul de sarcini), Insusit de ofertant;

-copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul,

-certificat de cazier judiciar;

-copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului sau Tmputernicire in original pentru
persoana care participa la licitatie, precum si actul de identitate al acesteia, dacd
persoana care participd la licitatie este alta decat reprezentantul legal



-certificat constatator eliberat de ORC din care sé reiasa obiectul de activitate.
-Plicul interior

oferta financiara, care se depune intr-un singur exemplar si va cuprinde pretul oferit
pentru inchiriere Formularul nr. 6

-document privind capacitatea economico-financiard —Formularul nr. 7

-declaratie privind protectia mediului inconjurdtor —-Formularul nr. 8

-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat- Formularul nr. 9

B.4.1.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau copie
conformi cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmétoarele documente:

- cerere de participare la licitatie —Formularul nr. 1

- o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);-Formularul nr. 2

- declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosdri, stersituri sau
modificari;-Formularul nr. 3

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnéaturd reprezentantului)

- dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnaturd reprezentantului)

-certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea localda competentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte cd acesta nu are datorii labugetul
local;

-cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza céreia isi
are sediul/domiciliul ofertantul;

-certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii citre bugetul general consolidat;

-declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte cé ofertantul nu s-a aflat

in situatia reglementatd de punctul B3 alin. 2 din Fisa de date a procedurii-
Formularul nr. 4;

-contractul de inchiriere (formular anexa la caietul de sarcini), Insusit de

ofertant;

-Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura
titularului/procura autentificata;

-certificat de cazier judiciar,

-declaratie ca nu se afld in insolventa sau faliment —Formularul nr.5



-Plicul interior

- oferta financiard, care se depune intr-un singur exemplar si va cuprinde pretul oferit
pentru inchiriere Formularul nr. 6

-document privind capacitatea economico-financiard —Formularul nr. 7(in care va
inscrie nivelul venitului net pe an)

-declaratie privind protectia mediului inconjurdtor —Formularul nr. 8

-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat- Formularul nr. 9

B.5. COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare,
compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

A) reprezentanti ai consiliilor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dupa caz, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in situatia in care
autoritatea contractantd este unitatea administrativ-teritoriala,

4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin ordin, hotarare sau decizie a autoritétii contractante,
dupa caz.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi prin
dispozitie a primarului dintre reprezentantii acestuia in comisie. La nivelul
autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componen{a
acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului, care adopta decizii Tn mod
autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitafi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta
din perspectiva inchirierii bunului proprietate publicé, acestia neavand calitatea de
membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.
Persoanele prevazute la alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritdtii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sé respecte regulile
privind conflictul de interese prevézute la art. 321 din OUG 57/2019

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupd termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi
de dosarul inchirierii- Formularul nr. 10.



(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indatd concedentul despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor
cuprinse 1n plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

) desemnarea ofertei castigatoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(15) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

B.6.DESFASURAREA LICITATIEI

1) Continutul ofertelor trebuie si raméand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de
confinutul respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

2) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (4) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

4) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

5) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (4),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritdtii contractante.

6) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

7) In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sd anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu respectarea acestel procedurii



4)INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR;

C. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
1) cel mai mare nivel al chiriei;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctajul total.

Pretul minim este de 155 lei / luna.

Propunerea financiard va fi exprimata ferm in lei

Punctajul pentru criteriul cel mai mare nivel al chiriei se stabileste astfel:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda 40 de puncte

- pentru alt pret decdt cel mai mare nivel al chiriei punctajul se acordd astfel:
punctaj pentru pret = Pregul ofertantului/pretul maxim oferit X 40%

2) capacitatea economico-financiaria a ofertantilor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total (se va
reglementa prin documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului
inchiriat)

Punctajul pentru criteriul capacititii financiare se stabileste astfel:

In cazul persoanelor juridice:

-Pentru prezentarea Formularului nr. 7 cu inscrierea cifrei de afaceri 20
de puncte

-Pentru prezentarea Formularului nr. 7 cu neinscrierea cifrei de afaceri -0
puncte

In cazul persoanelor fizice, fizice autorizate intreprinderi individuale si
familiale,

-Pentru depunerea Formularului nr. 7 cu inscrierea venitului net - 20
puncte

-Pentru depunerea Formularului nr. 7 cu neinscrierea venitului net sau
nedepunere — () puncte

(3)protectia mediului inconjuritor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30% din punctajul total

Punctajul pentru acest criteriu se stabileste astfel:

-Pentru asumarea prin declaratie a obligatiei de respectdre normelor de
mediu — 30 de puncte -Formularul nr. 8

- Pentru neasumarea prin declaratie a obligatiei de respectare a normelor de
mediu- 0 puncte- Formularul nr. 8



4)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10% din punctajul total.
Punctajul pentru acest criteriu se stabileste astfel:
-Pentru asumarea prin declaratie a obligatiilor prevdzute in Formularul nr.
9- 10puncte
-Pentru neasumarea prin declaratie a obligatiilor previzute in Formularul
nr. 9- Opuncte

Neprezentarea oricdruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre
criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, duce la neacordarea de puncte
pentru criteriul respectiv.

Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicdrii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar In cazul egalitatii in
continuare,departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul

urmitor cu ponderea cea mai mare.

D.DETERMINAREA OFERTEIL CASTIGATOARE
(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate In documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari i, dupd caz, completédri ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificéri este propusa de cétre comisia de evaluare si se
transmite de citre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de
3 zile lucritoare de la primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile
solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevédzutd In anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2)-(5). din OUG
57/2019;

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s Intruneasca conditiile
prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din QUG 57/2019;. in caz contrar, se aplica
prevederile art. 336 alin. (18) din OUG 57/2019;




.(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute la art. 340 alin. (2) din OUG 57/2019. Oferta castigdtoare este
oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.
(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite autoritafii contractante.

(20) Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigétoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului,
in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul
de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a
Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;




d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
cagtigitoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigédtori cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicérii previzute la alin. (23) autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost
declarati céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa Incheie contractul numai dupa fmplinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicérii prevazute
la alin, (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de
licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin.
(1)-(12) din OUG 57/2019.

5) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;
E. SOLUTIONARE LITIGII

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de 1inchiriere de bunuri proprietate
publicéd/private , precum §i a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Plangerea prealabild previzutd de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se formuleaza In termen de 30
de zile de la data publicarii acesteia pe pagina de internet a institutiei.



Plangerea prealabila prevazutd de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la procedura de licitatie propriu -zisa se formuleaza in
termen de 30 de zile de la data ludrii la cunostinta a actului contestat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7

din Legea nr. 544 /2004 este Tribunalul Cluj.

F. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din OUG 57/2019;, autoritatea
contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectati in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau tn modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect Incélcarea principiilor
prevazute la art. 311 din OUG 57/2019;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fird ca acestea sd conducd, la rAndul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art.
311 din QUG 57/2019;.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare

.(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cAt si motivul concret care a determinat decizia de anulare

6) INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII.

G.INCHEIEREA CONTRACTULUI . ,

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natur sé asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitétii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despégubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantici.

H.NEINCHEIEREA CONTRACTULU!

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenulvi prevazut la art. 341 alin. (26) din OUG 57/2019; poate atrage
plata daunelor-interese de citre partea in culpa. |
(2) Refuzul ofertantului declarat cistigétor de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.




(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, }in s
conditiile legii, studiul de oportunltate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul 1 ina
carui razd teritoriala se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea pértit
interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o
situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,
autoritatea contractantd are dreptul sa declare castigétoare oferta clasatd pe locul
doi, In cond1];11le in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o oferta clasata pe
locul doi admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror
efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, dacd
posibilitatea de ajustare a fost prevézutd in documentatia de atribuire

Presedinte de sedinta Secretar general



III) CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE

OBLIGATORII;

CAPITOLUL I: PARTILE

Art.1
UAT - Comuna Borsa cu sediul in Comuna Borsa, sat Borsa, nr. 262, jud. Clyj ,
prin primar , in calitate de
proprietar (locator)
si
S.C/A.S./C.S./PF.A/LL cu
sediul in
reprezentata de
, In

calitate de chirias (locatar),
in baza:
H.C.L.ar. / privind inchirierea prin licitatie
publica ,spatiu pentru
Avand In vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei
nr. / , Intelegem sa incheiem prezentul contract
de inchiriere.
CAPITOLUL iI: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezintd inchirerea bunului imobil , |situat

avand destinatia de

(2) - Folosinta efectiva a imobilului inchiriat Incepe cu data

, pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar
chirias

st

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3.(1) - Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias ca




{2y - Destinatia spa glulul mchmat nu poate {i schimbatd fard consimidmantul
mmrlctﬂm‘ ui

CA?HGLHL IV: DURATA
Art.4.01) -“Termenul de Inchiriere este de 5 ( cinci) ani, incepénd cu data

(2) - Cu 30 de zile mamte de expirarea contractului, la cererea chiriagului,
UAT ' poate prelungi contractul-de
inchiriere cu acordul partilor —in conforinitate cu prevederile legale .

CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.5. (1) Chiria lunar3 este de_ S et si se plateste pana
in ultima zi a lurii, pentre luna in curs. '
(2) Plata chirici se face in contul ai

Comuiiel Borsa

, 1n calitai¢ de proprietar, sau in numerar la cagiéria Primariei Comunei Boisa ,
sat Beisa , ni. 262, jud. Clu;. o

(1)  Plata utilitatilor corespunzatoare spaticlui inchiriat va {i suportata de
castigatorul licitafiei.

CAPITOLUL Vi: DREPTURI $I OBLIGATH

Art.6. - UAT — Comuna Borsa are urmiitoarcle drepturi si/sau obligatii:

a) si predea spatiul, pe baza de proces - verbal, fncheiat dupa semnarea
contractuiui; -

b) s# incaseze chiria, in conformitate cu dispozifiile contractului de Inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia constituitd de chirias;

d) si asigure folosinta netulburata a spatiul pe tot timpul inchirierii;

e) si controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor
nchirierii, avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stdnjeni
folosinta spatiul de cétre chirias, starea integritatii spatiul si destinatia In care este
folosit.

f) si reziliere unilateral contractul de inchiriere din motive temeinice , pentru
realizarea unor investitii de interes public.

Art.7.(1) — Chiriasul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) si pastreze in bune conditii bunul inchiriat, sd nu-1 degradeze sau deterioreze;
(b) sd asigure curdtenia in spatiul respectiv si in imprejurimi;

(c) sa respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute delege
(d) sa asigure identificarea si evaluarea risurilor de incendiu din unitatea Inchiriata
si s3 justifice autoritdtilor competente ca masurile de aparare impotriva incendiilor
sunt corelate cu natura si nivelul riscurilor;

(e) sa 1si achizitioneze instinctor de la o firméd autorizata;

(f) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;



(g) sd achite chiria In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(h) sa foloseascd spatiul conform destinatiei sale;

(1) sd exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea,
degradarea sau deteriorarea constructiilor, ihstalatiilor si accesoriilor aferente;

(j) sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si
reparatii normale ce 11 incumbd, In vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit Tn momentul Incheierii contractului;

(k) sa nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajéri in spatiul inchiriat
sau la instalatiile aferente, fard acordul proprietarului ;

(1) sd restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii,
mai putin uzura aferentd exploatarii normale;

(m) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte; '

(2) - Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chirias, raman
bunuri castigate spatiului Inchiriat din momentul executérii lor, fara ca prin aceasta
sd le poata opune drept compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte
sume datorate de el locatorului ca daune interese pentru incélcarea dispozifiunilor
din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu acordul scris al UAT —
Comuna Borsa si cu respectarea Legii nr.50/1991, dupa caz. Totodatd, UAT —
Comuna Borsa poate cere si readucerea spatiului In stare initiala.

(3) - Chiriasul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului,
in locurile acceptate de acesta si dupé obtinerea avizelor legale.

(4) Sa constituie ¢ garantie de buna executie pentru primul an de activitate
care reprezinta contravalaorea a doua chirii lunare .

CAPITOLUL VIi: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achiti proprletaruhu chiria datorata la
termenele prevdzute In prezentul contract, el datoreazad 1% cu titlu de majorari de
intarziere, din cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna
sau fractiune de luné, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd
s1 pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) - In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stablh‘re
contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, in baza unei notificari transmisa
in acest sens

(3) - Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre chirias dau dreptul la UAT —
Comuna Borsa la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului
de Inchiriere este obligat sa relntregeascé garantia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.
(5) - Neindeplinirea, 1n parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul
contract si la termenele fixate, da dreptul administratorului, in baza unei notificari
transmise, fard interventia instantei de judecatd sa considere centractul reziliat.



(6) Notificérile previzute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior ludrii
masurilot.

CAPITOLUL VIIii: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII
SPATIULUL

Art.9.(1) - Este absolut interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice formai, totald
sau partiald a spatiului inchiriat.

(2) - Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

(3) - Introducerea unei terte persoane 1a spatiul inchiriat, sub form& de asociere,
colaborare, reprezentare, etc., se considera ca o subinchiriere si atrage dupa sine
rezilierea contractului si plata de daune interese in valoare de 1.500 lei.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art.10.(1) - Forta majord exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutdrii
partiale'sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin fortd majora se infelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului §i care Tmpiedicd
pirile s& execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invocd forta majord are obligatia sd o aducd la cunostinta celeilalte
parti, in scris, in' maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se
va comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) - Data de referintd este data stampilei postei de expediere.

(5) - Parted care invoci forta majora are obligajia si aducd la cunostinta celeilalte
parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.
(6) - Dacd aceste imprejurdri si consecintele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni,
fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest
caz, nici una din pirti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar
ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. - Contractul de inchiriere inceteazi in cazurile urmétoare:

- expirarea termenului stipulat in coniract;

- denuntarea unilaterali a contractului de cétre una dintre parti;

- rezilierea contractului in cazul neexecutirii obligatiilor contractuale de catre una
din parti;

- desfiintarea dreptului de proprietate ;

- denuntarea unilaterald a contractului de catre UAT — Comuna Borsa, atunci cdnd
intervine o cauzi de utilitate publica, dupa notificarea prealabild a chiriasului, cu
cel putin 30 zile anterior denuntarii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE



Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numir de 12 (doiprezece) capitole si un
numir de 13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat ”Solutionarea
litigiilor” i are un articol. ' :

(2) - Pirtile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze si- semneaza.

(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decit cu acordul
pértilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.13. - Orice litigiu decurgind din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv
referitor la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona
pe cale amiabila sau de cétre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astdzi ............ceeueee. in.... exemplare.

PROPRIETAR CHIRIAS,
UAT — COMUNA BORSA,

Presedinte de sedintad Secretar general



IV) FORMULARE St MODELE DE DOCUMENTE



Formular — F1 (anexa 3 la HCL 48-2026)

OFERTANT

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafati de 19,23 mp cu destinatia
spatiu comercial -magazin din corpul de clidire C1 avand suprafata de 203 mp inscris in
CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246, suprafata 1568 mp aflat in domeniul public al
comunei Borsa situat la adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Cluj

Caitre,
U.A.T. -COMUNA BORSA

Operatorul economic /grupul de operatori

LeTeTe) 103115 (o3 SUUUU P UUURUUROPTUP ,cu
SEATUL TI 1evtiieeieirereeeteeseesesernersnesesseeseneteeesresenasbetsesssesmsasseesssanssenessssn veerevenenra s
Judeful. ..o TR , NI, s Cod postal ............... ,
telefon......ccooveecernvenees , FAX i , E-maﬂ, inmatriculatd la
Oficiul Registrului Comertului sub nr.......c.ccoceveevverennnenireeenn , avand atribuit
CUL..iirieesrrisanes , avANd CONt IBAN NIiivviiiiiiiciiiiiieeesie e esvereeseenesesessnnes , deschis la
et naeen ., existand si functionand potrivit legislatiei Statylui Roman ,
reprezentatd legal de , cu functia de .....cooceevenicfnenne rugdm

sd ne admiteti partlc1parea la hcltatla pubhca pentru 1nch1rlerea prin licitatie pupblicd a
spatiului in suprafati de 19,23 mp cu destinatia spatiu comercial -magazin le\ corpul de
clidire C1 aviand suprafata de 203 mp inscris in CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246,
suprafata 1568 mp aflat in domeniul public al comunei Borsa situat la adresa sat Giula,
nr. 38, com. Borsa jud. Cluj

Mentiondm c& am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitaﬂei sine
obligdm ca In cazul adjudecérii sa incheiem contractul de inchiriere In termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucrdtoare), In caz contrar suntem de acord cu pierderea
garantiei de participare aferente.

Numele, functia, $tampiﬂa si semndtura
reprezentantului legal

Data intocmirii




OFERTANT

Formular —F2(Anexa nr.3 la HCL 48/2026)

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 19,23 mp cu destinatia
spatiu comercial -magazin din corpul de clidire C1 avind suprafata de 203 mp inscris in
CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246, suprafata 1568 mp aflat in domeniul public al
comunei Borsa situat la adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Cluj

1) Ofertant

2) Sediul societétii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Data intocmirii

Numele, functia, stampila si semnitura
reprezentantului legal



Formularul F3(anexa nr.3 la HCL nr. 48/2026)

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafati de 19,23 mp cu destinatia
spatiu comercial -magazin din corpul de clidire C1 avand suprafata de 203 mp inscris in

CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246, suprafata 1568 mp aflat in domeniul public al
comunei Borsa situat la adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Cluj

Citre,
UAT - COMUNA BORSA

Urmare a anunfului publicitar apdrut in publicatia

din data de

Prin prezenta, ne manifestam intentia fermé de participare la licitatia publica privind
inchirierea prin licitatie publicii a spatiului in suprafati de 19,23 mp cu destinatia spatiu
comercial -magazin din corpul de clidire C1 aviand suprafata de 203 mp inscris in CF
63246-Borsa, nr. cadastral 63246, suprafata 1568 mp aflat in domeniul public al comunei
Borsa situat la adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Cluj

Am luat cunostintd de conditiile de participare prevazute in documentele de atribuire

Oferta noastra este valabild pana la data mentionatd in documentatia de atribuire .

Am luat la cunostintd de locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea
ofertelor. In cazul in care vom participa la sedinta publici de deschidere a ofertelor, vom desemna
o persoand autorizatd sd ne reprezinte si sd semneze actele Incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

L.S.



Formular-F4 (anexa nr. 3 la HCL nr.48/2026)

OFERTANT

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie publici a spatiului in
suprafata de 19,23 mp cu destinatia spatiu comercial -magazin din corpul de
cladire C1 avand suprafata de 203 mp inscris in CF 63246-Borsa, nr.
cadastral 63246, suprafata 1568 mp aflat in domeniul public al comunei
Borsa situat la adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Cluj

Subsemnatul(a) swmwmmmr R R RS R e .
TEPTCZCALATL Al swms o « e ST 7275 0 S 04 ST sl o ST T , In calitate de ofertant
pentru inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafatd de 19,23 mp cu
destinafia spatiu comercial -magazin din corpul de clddire C1 avand suprafata de
203 mp inscris in CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246, suprafata 1568 mp aflat
in domeniul public al comunei Borsa situat la adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa
Jjud. Cluj sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei de
fals in acte publice, declar pe proprie rdspundere ca:

- nu am fost desemnati castigétori la o licitatie publicd anterioara privind bunurile
statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, si pentru care
nu s-a incheiat contractul ori nu s-a platit pretul, din culpd proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in
scopul verificérii si confirmérii declaratiilor orice documente doveditoare de care
dispunem.

Inteleg ci In cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semnitura
reprezentantului legal
Data tntocmirii



OFERTANT Formular nr. 5 (Anexa nr.3 la HCL nr.48/2020)

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Privind stare de faliment, insolventa ori lichidare judiciara pentru
participarea la inchirierea prin licitatie publici a spatiului In suprafata de
19,23 mp cu destinatia spatiu comercial -magazin din corpul de clidire C1
avand suprafata de 203 mp inscris in CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246,

suprafata 1568 mp aflat In domeniul public al comunei Borsa situat la
adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Cluj

Subsemnatul(a) /reprezentant
al , In calitate de ofertant la licitatia
publicad pentru inchirierea prin licitatie publici a spatiului in suprafata de
19,23 mp cu destinatia spatiu comercial -magazin din corpul de cladire C1
avand suprafata de 203 mp inscris in CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246,
suprafata 1568 mp aflat in domeniul public al comunei Borsa situat la
adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Cluj organizatd de comuna Borsa, sub
sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte
publice, declar pe proprie raspundere ca ofertantul

nu este in stare de
faliment, insolventa ori lichidare judiciara ca urmare a hotérarii pronuntate de
judecitorul sindic;
Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea

sunt pasibil de Incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,

L.S.



Formularul va fi completat si depus in plicul interior

OFERTANT Formular nr. 6 (anexa nr.3 la HCL nr. 48/2026)

FORMULAR DE OFERTA
(document obligatoriu - plic interior)

pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafati de 19,23 mp cu destinatia
spatiu comercial -magazin din corpul de clidire C1 avand suprafata de 203 mp inscris in
CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246, suprafata 1568 mp aflat in domeniul public al
comunei Borsa situat la adresa sat Giula, nr. 38, com. Borsa jud. Cluj

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

cu DOMICILIUL / SEDIUL in localitatea str. ;
nr. , bl, , SC. , ap. , etaj , judetul :
CNP/CUI ,

depun urmitoarea oferta:
1.Preful de ofertd este de ..ceceerrerereeseneceersanesencans lei/lund

si declar cd voi respecta destinatia spatiului, stabilitd in caietul de sarcini, aprobat prin H.C.LL
nr. 48/2026, care a stat la baza organizarii licitatiei si in conformitate cu O.U.G nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

OFERTANT,
PERSOANA FIZICA/JURIDICA
DOMICILIUL/SEDIUL
localitatea str. Nr ,BI. , SC ,
AP Et Judetul CNP/CUI
Semnitura Ofertantului,
Numele si functia reprezentantului legal, Data,

L.S.



Formularul va fi completat si depus in plicul interior

Formularul nr. 7
OFERTANT (Anexa nr.3 la HCL 48/2026)

(denumirea/numele)

CAPACITATEA ECONOMICO- FINANCIARA

CIFRA DE AFACERI LA DATA DE 31.12.2025

Catre,

U.A.T. Comuna Borsa, sat Borsa, nr. 262, judetul CLUJ

Subsemnatul(a) [reprezentant

al , cu sediul in

declar pe proprie raspundere urmatoarele:

Cifra de afaceri la data de 31.12.2025 este ;

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita , in scopul verificdrii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem .

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,



Formularul va fi completat si depus in plicul interior

Formular nr.8 (Anexa nr. 3 1a HCL nr.48/2026)
OFERTANT

(denumirea/numele si prenumele )

DECLARATIE

Subsemnatul(a) ,Jreprezentant/

imputernicit al ,cu sediul in
in calitate de ofertant la

licitatia publica pentru inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafatd de
19,23 mp cu destinafia spatiu comercial -magazin din corpul de clddire CI avind
suprafata de 203 mp inscris in CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246, suprafata
1568 mp aflat in domeniul public al comunei Borsa situat la adresa sat Giula, nr.
38, com. Borsa jud. Cluyj, declar pe propria raspundere cd voirespecta
reglementarilor referitoare la protectia mediului , securitatea si sénétatea in muncd,
normele de aparare impotriva incendiilor pe toatia durata de indeplinire a
contractului de inchiriere, care trebuie asigurate in conformitate cu legislatia in
vigoare, pe parcursul indeplinirii contractului pentru personalul implicat in acesta.

Inteleg cd 1n cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,



Formularul va fi completat si depus in plicul interior

Formularul nr.9 (Anexa nr. 3 Ia HCL nr.48/2026)

OFERTANT

(denumirea/numele si prenumele )

DECLARATIE

Subsemnatul(a) ,reprezentant/
imputernicit al , cu sediul in
in calitate de ofertant la
licitatia publica pentru inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafatd de

19,23 mp cu destinatia spatiu comercial -magazin din corpul de cldadire C1 avind
suprafata de 203 mp inscris in CF 63246-Borsa, nr. cadastral 63246, suprafata
1568 mp aflat in domeniul public al comunei Borsa situat la adresa sat Giula, nr.
38, com. Borsa jud. Cluj declar pe propria raspundere cd nu sunt in litigiu cu
Consiliul local Borsa, judetul Cluj.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt

pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,



Formularul nr. 10 (anexa nr.3 la HCL 48/2026)

DECLARATIE

de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere

Membru/Supleant/Invitat comisie de evaluare a ofertelor

Subsemnatul(a), identificat(d) dupa cum urmeaza:

1. Nume, prenume;

il. Data si locul nagterii:

ii. Domiciliul actual:

iv. Cod numeric personal:

V. Functia detinutd in legéturd cu implicarea in procesul de licitatie publica:

declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii urmatoarele:

a) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul,
persoand fizica;,

b) nu am calitatea de sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi,

¢) nu detin parti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori
sau subcontractan{i propusi;

d)nu fac parte ca membru in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului gi/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie,
rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitafii contractante

In cazul In care pe parcursul deruldrii procesului de licitatie publicd ma voi afla in una dintre
situatiile mentionate mai sus, ma oblig sd anunt aceastd situatie conduc#torului Jimediat ce a
aparut.

Totodatd, mé angajez cé voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de citre ofertanti.

Data Semnatura



