ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA BORSA

Nr.

Llh 106.02.2026

ANUNT

Astizi, 06.02.2025, Priméria comunei Borsa, judetul Cluj in conformitate cu

prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia

publicd , cu modificdrile si completarile ulterioare, aduce la cunostintd publica

deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului

urmaitorului act administrativ cu caracter normativ: Proiect de hotarére privind

aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
pentru ,Elaborare P.U.Z. pentru introducerea a doua parcele in intravilan pentru
construire locuinte unifamiliale , anexe gospodiiresti , fose septice , imprejmuiri ,

racorduri si bransamente".

Proiectul de act administrativ cu caracter normativ are ca obiect de reglementare
aprobarea documentatiei In vederea elaborarii P.U.Z. pentru introducerea a doud parcele

in intravilan pentru construire locuinte unifamiliale , anexe gospodaresti , fose septice ,
imprejmuiri , racorduri si brangamente".

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

O

Proiect de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism pentru ,,Elaborare P.U.Z. pentru introducerea
a doui parcele in intravilan pentru construire locuinte unifamiliale , anexe
gospodaresti , fose septice , imprejmuiri , racorduri §i brangamente".

Referatul de aprobare privind necesitatea si oportunitatea adoptarii actului
normativ propus;

Avizul nr.2 din 15.01.2026 al Directiei de urbanism si amenajarea teritoriului din
cadrul Consiliului judetean Clyj -Arhitect sef

PUZ

Regulamentului Local de Urbanism

Documentatia poate fi consultatd: pe pagina de internet a institufiei
www.primariaborsa.ro la sediul institutiei din localitatea Borsa, nr.262, judetul Cluj.

o Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act

normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data
de 09.03.2026. Materialele transmise vor purta mentiunea- Propuneri pentru
Proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei ,,Elaborare P.U.Z. pentru



introducerea a doud parcele 1n intravilan pentru construire locuinte unifamiliale ,
anexe gospodaresti , fose septice , imprejmuiri , racorduri si brangamente.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe
pagina de internet a institutiei, www.primariaborsa.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate In scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri In care si se
dezbati public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris
de citre o asociatie legal constituitd sau de ctre o altd autoritate sau institutie publica
pani la data de 09.03.2026. Pentru informatii suplimentare, v stdm la dispozitie la
urmitoarele date de contact: telefon:0264-355289, sau pe adresa de e-mail
primariaborsa(@yahoo.com

PRIMAR SECRETAR GENERAL
MARIANA SECARA Al : CAMELIA CHERECHES
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA BORSA
REFERAT DE APROBARE
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
pentru ,Elaborare P.U.Z. pentru introducerea a doui parcele in intravilan pentru
construire locuinte unifamiliale , anexe gospodiresti , fose septice , imprejmuiri ,
racorduri si bransamente".

Motivul emiterii proiectului de hotarare:
- Cererea depusd de d-na Simion Sanda-Daniela , domiciliatd in Cluj-Napoca, str.
or. ap.  jud. Cluj, inregistratd la com. Borsa cu nr. 291/22.01.2026
- avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj cu nr.2 din 15.01 2026;
- publicarea anuntului in data de 06.02.2026 prin afisare la sediul primériei comunei Borsa si
pe site-ul primdriei in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa
decizionald in administratia publicd cu modificérile si completdrile ulterioare

Aviand in vedere prevederile:
- art. 2 alin. (2), art. 3 alin. (2), art. 30 alin. 1 lit. ¢), art. 31-32, art. 40-46, art. 57, art.
65, art. 68, art. 80-82 din Legea privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative nr. 24/2000, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;
- art. 129 alin. (2) lit. b)-d, alin. (4) lit. e)-f), alin. (6) lit. ¢)-d), alin. (7) lit. i)-k) si art. 139 alin.
(1) si alin. (3) lit. €) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificédrile si completérile ulterioare
- art. 25-27, art. 271 alin. (1), art. 47, art. 471, art. 48"1, art. 49, art. 56 alin. (1) si alin. (4)-
(7), art. 62 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile
si completdrile ulterioare, respectiv pet. 12, 12”1 bis si 12”2 din Anexa 1 la Lege;
-art, 21 alin, (1) lit. h)-i) si alin. (2), art. 28, art. 35 alin. (1) si (3), art. 36 alin. (1) lit. c) si art.
43 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale i administratiei publice nr. 233/2016;
-art. 23 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;
-art. 2 alin. (1) din H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare; art. 2, art. 3 lit. a)-¢) si art. 7) din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administrafia publicd, republicatd;
-prevederile art. 5, si art. 6 din Anexa la ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire elaborarea sau revizuuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile $i completdrile ulterioare

Se initiaza Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si
a Regulamentului Local de Urbanism pentru , Elaborare P.U.Z. pentru introducerea a
doui parcele in intravilan pentru construire locuinte unifamiliale , anexe gospodiresti ,
fose septice , imprejmuiri , racorduri si bransamente" in comuna Borsa , judetul Cluj

Fati de cele prezentate mai sus se propune ca proiectul de hotédrare s fie inaintat
spre analiza si adoptare consiliului local.

/PRIMAR ¢
MARIANA SECARA
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL BORSA

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism pentru ,Elaborare P.U.Z. pentru introducerea a doui parcele in
intravilan pentru construire locuinte unifamiliale , anexe gospodairesti , fose
septice , imprejmuiri , racorduri si bransamente''.

Consiliul Local al comunei Borsa, judetul Cluj, intrunit in sedinti

Avand in vedere proiectul de hotarare a Primarului Comunei Borsa, referatul de
aprobare, raportul compartimentului de resort si avizul comisiei de specialitate.

Luénd in considerare:
- Cererea depusd de d-na Simion Sanda-Daniela , domiciliatd in Cluj-Napoca, str.

,nr.  ap. ,jud. Cluj, inregistrata la com. Borsa cu nr. 291/22.01.2026

- avizul Arhltectulul set al Judetului Cluj cu nr.2 din 15.01 2026;
- Certificatul de urbanism nr. 439/26.03.2024 a Consiliului Judetean Cluj, prelunglt
pana la data de 26.03.2026
- publicarea anuntului in data de 06.02.2026 privind procesul de informare si consultare
a publicului prin afisare la sediul primariei comunei Borsa si pe siteul primériei in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd cu modificarile §i completirile ulterioare
Tinand cont de prevederile:
- art. 2 alin. (2), art. 3 alin. (2), art. 30 alin. 1 lit. ¢), art. 31-32, art. 40-46, art. 57, art.
65, art. 68, art. 80-82 din Legea privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative nr. 24/2000, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 129 alin. (2) lit. b)-d, alin. (4) lit. e)-f), alin. (6) lit. ¢)-d), alin. (7) lit. 1)-k) si art.
139 alin. (1) si alin. (3) lit. €) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare
- art. 25-27, art. 2771 alin. (1), art. 47, art. 4771, art. 48"1, art. 49, art. 56 alin. (1) si alin.
(4)-(7), art. 62 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, respectiv pct. 12, 12”1 bis si 122 din Anexa 1
la Lege;
-art. 21 alin. (1) lit. h)-i) si alin. (2), art. 28, art. 35 alin. (1) si (3), art. 36 alin. (1) lit. c)
siart. 43 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism
aprobate prin Ordinul viceprim-ministrul, ministrul dezvoltirii regionale si
administratiei publice nr. 233/2016;
-art. 23 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
-art. 2 alin. (1) din H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare; art. 2, art. 3 lit. a)-¢) si art. 7) din
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public3, republicata;
-prevederile art. 5, si art. 6 din Anexa la ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire elaborarea sau
revizuuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare

In temeiul prevederilor art.139, alin. 1, si art. 196, alin. 1, lit.a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ.



HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru documentatia ,,Elaborare P.U.Z. pentru introducerea a doud
parcele in intravilan pentru construire locuinte unifamiliale , anexe gospodaresti , fose
septice , imprejmuiri , racorduri si brangsamente.” in comuna Borsa, judetul Cluj
cuprins in anexa care face parte integrantd din prezenta hotéréare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pand la aprobarea unei variante actualizate a Planului Urbanistic ZONAL, de la data
aducerii la cunostinta publica prin afigare la sediul primariei.

Art. 3. Monitorizarea prevederilor din documentatia de urbanism se va realiza de
cétre structura de specialitate din aparatul de specialitate al primarului sau, pe baza de
conventiei, de structura de specialitate in domeniul amenajérii teritoriului si
urbanismului din cadrul Consiliului Judetean Cluj, prin elaborarea de rapoarte de
evaluare intermediare gi formularea de recomandari de optimizare si/sau modificare a
prevederilor, care se vor fnainta spre aprobarea Consiliului Local al Comunei Borsa.
Art. 4. Modificarea si detalierea documentatiei de urbanism prin planuri urbanistice
zonale si/sau planuri urbanistice de detaliu se va face conform prevederilor legale cu
avizul prealabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului Judetean Cluj emis
cu fundamentarea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din
cadrul Consiliului Judetean Cluj.

Art. 5. Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza
Primarul Comunei Borsa si structura de specialitate din cadrul Consiliului Judetean
Cly.

Art. 6. Prezenta hotirare, Insotitd de un exemplar al documentatiei in format
electronic, se inainteazi, in termen de 15 zile de la aprobare, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru preluarea informatiilor in sistemul de
evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE.

Art. 7. Prezenta hotédrare se comunicd, insotitd de procesul-verbal de afisare la sediul
primdriei, prin intermediul Secretarului General al Comunei Borsa, in termenul
prevazut de lege, Primarului Comunei Borsa, Prefectului Judetului Cluj, Institutiei
Arhitectului-gef al Judetului Cluj, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj si
se aduce la cunostintd publica prin afigare la sediul primdriei.

INITIATOR
PRIMAR
MARIANA SECARA
AVIZAT
SECRETAR GENERAL

- CAMELIA CHERECHES
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ROMANIA Spre stiin{3:
JUDETUL CLU]J comuna BORSA
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

PRESEDINTE

Nr. 9330 / 2024
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr...4.2.9.. din #Gﬂﬁ..?d@z(z .....

In scopul:
Elaborare P.U.Z. introducere in intravilan doui parcele si documentatie pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de construire locuinte unifamiliale, anexe
gospodadresti, fose septice, imprejmuiri, racorduri si bransamente

Ca urmare a cererii adresate de SIMION SANDA DANIELA, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
CLUJ-NAPOCA, cod postal ...., strada nr.  bl..,sccet ap. telefon/fax ..., e-mail .....,
Inregistratd la Consiliul Judetean Cluj cu nr. Y330 din 05.03.2024,

Pentru imobilul teren situat in: judeful Cluj, comuna BORSA, sat GIULA, cod postal ....,, nr. ..., bl. ....,, sc.
¢ ww €L, @p. ... identificat prin extrasele de carte funciari nr. 58058, 58059 Borsa

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobata prin Hotdrarea Consiliul Local Borsa nr. 27/1999, prelungiti cu Hotirarea Consiliului
Local Borsanr. 91 din 2022, '

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructil, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Borsa, localitatea Giula, cu extrasele CF nr. 58058, 58059
Borsa, imobilele sunt situate in extravilan, in afara perimetrului de protectie fajd de obiective cu valoare
de patrimoniu.
1.2. Imobilele constituie proprietate privats, conform extraselor de carte funciari nr. 58058, 58059 Borsa.
Bransamentele si racordurile la retelele de utilititi urbane (alimentare cu apd, canalizare, electricitate,
gaze, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al judetului Cluj - drum judetean DJ
~109V, conform anexei la H.G. nr. 969 /2002 privind atestarea domeniului public al judetului Cluj precum si
al municipiilor, oragelor si comunelor judetului Cluj;
1.3. Servituti care afecteazi terenul:
1.3.1. Servituti care afecteazi terenul- nu e cazul
1.3.2. Dreptul de preemtiune - nu e cazul
1.3.3. Zona de utilitai publice - zona de utilitate publici a D] 109V, a viii Ciepega
1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, dar este inclus in zona de
protectie a sitului Natura 2000 - ROSCI0295 (Dealurile Clujului de Est).

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosintele actuale ale terenurilor sunt: arabil, curti-constructii, conform extraselor de carte funciari
nr. 58058, 58059 Borsa.

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

conform PUG Borsa, terenuri situate in extravilan - nu au fost stabilite reglementdri specifice prin
PUG/PUZ

Functiunea dominanti: teren arabil in extravilan.

Utilizdri permise: pe terenurile din extravilan, conform Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 - Ordinul nr.839/ 2009, art. 60, alin (4): lucriri pentru retele magistrale, cii de comunicatie,
Imbundtdfiri funciare, refele de telecomunicatii ori alte lucriri de infrastructurd, constructii / amenajari
pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundatii,
alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospodiresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii
si amenajdri speciale.
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Utilizdri interzise: sunt interzise toate activitdtile care nu sunt compatibile cu destinatia zonei.

2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitdii sau zonei, stabilite prin acte administrative
de cdtre Consiliul Local Borsa.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotdrarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se aflad
imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se propune introducerea terenurilor in intravilan si construire locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti,
fose septice, Imprejmuiri, racorduri si bransamente. Terenurile identificate prin extrasele de carte
funciard nr. 58058 si 58059 Borsa au fdcut obiectul Avizului de oportunitate favorabil nr. 133 din
01.11.2022 si se vor respecta conditiile impuse prin acesta.

NOTA: Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu
depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la
reteaua publicd de drumuri.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate face si
distinct, anterior emiterii autorizatie de construire a imobilelor.

Receptia imobilului se realizeazd doar ulterior executdrii tuturor lucrdrilor de infrastructura (utilitéti,
drum) - receptia partiald a imobilului (conform art. 37 alin. (2*1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea
nr.7/1996) se poate realiza doar dacad imobilul supus receptiei are finalizatd/functionald infrastructura
care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuiel
ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de cdtre beneficiar.

Anterior a fost emis certificatul de urbanism nr. 139 din 08.02.2023 emis in acelasi scop, prin urmare
avizele obtinute anterior Isi mentin valabilitatea conform datei de valabilitate inscrise pe acestea.

3.1. Restrictii impuse: In vederea introducerii terenului in intravilan, pentru stabilirea conditiilor de
amplasare, dimensionare, conformare, reglementarea acceselor precum si a indicatorilor urbanistici (POT,
CUT) se va elabora un Plan urbanistic zonal avizat si aprobat conform legii. Pentru P.U.Z se va asigura
informarea si consultarea publicului in toate etapele, conform Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 cu
modificdrile ulterioare.

Documentatia pentru obtinerea autorizafiei de construire se va prezenta conform cadrului continut din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare si se va face doar in baza documentatiei de urbanism - P.U.Z. avizate si aprobate
conform legii.

3.2.0bligatii/constrangeri de naturad urbanisticd ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: se vor stabili prin
PUZ

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine: se vor
stabili prin PUZ

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele Invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism : se vor stabili prin PUZ

(iv) Indlfimea maximd admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coam, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt In numar de niveluri, cit si in dimensiuni reale
(metri): se vor stabili prin PUZ

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: se vor
stabili prin PUZ

(vi) dimensiunile si suprafetele minime gi/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):
se vor stabili prin PUZ

3.3. echiparea cu utilitdti existente si referinfe cu privire la noi capacitdti prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrici, energie termicj,
telecomunicatii, transport urban etc.): In conformitate cu P.U.G. in zon3 existi retele de energie electrici.
3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate: accesul se face din D] 109V.
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism sus amintite, se vor
depune/obtine/elabora urmaitoarele avize, acorduri, studii etc:

- Aviz de oportunitate favorabil nr. 133 din 01.11.2022

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea PUZ/DTOE/DTAC
(plan de incadrare in zond i plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de
coordonate Stereo 70)

- Propunere de dezmembrare parceld in zona accesului din drumul judetean, in vederea reglementrii
profilului conform prevederilor legale in vigoare - Ordonata nr. 43/ 1997 privind regimul drumurilor,
dupa caz

- Acord prealabil DAD] - Consiliul Judetean Cluj pentru realizare acces si asigurare racorduri/bransamente
la drumul judetean

- Directia pentru Agricultura Cluj

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean - Serviciul Rutier

- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare In arhitectura specifici locald

- Act de reglementare emis de autoritatea competentd pentru protectia mediului

- Administratia Nationald "Apele Romane" - Administragia Bazinald de Apa Somes-Tisa

- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semniturd RUR

- P.U.Z.-ul se va supune aprobdrii prin H.C.L. Borsa ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al judetului
Clyj

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z. INTRODUCERE iN INTRAVILAN DOUA PARCELE SIDOCUMENTATIE PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, ANEXE
GOSPODARESTI, FOSE SEPTICE, IMPREJMUIRI, RACORDURI SI BRANSAMENTE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdsoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii 1a autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii demariirii
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procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma
evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt]
autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In situafia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)

® pDTAC B DTOE [O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):
L] alimentare cu apa [ gaze naturale
L canalizare O telefonizare
B4 alimentare cu energie electricd salubritate
O alimentare cu energie termicd [ transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
O protectia civild
[J sédndtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Singtatii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobilard pentru intocmirea
PUZ/DTOE/DTAC (plan de incadrare in zond si plan de situatie - in format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.I.

- Propunere de dezmembrare parceld in zona accesului din drumul judetean, in vederea
reglementdrii profilului conform prevederilor legale in vigoare - Ordonata nr. 43/ 1997 privind
regimul drumurilor, dupa caz

- Autorizatie DADPP - Consiliul Judetean Cluj pentru realizare acces si asigurare
racorduri/bransamente la drumul judetean

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean — Serviciul Rutier

- Acordul exprimat In formd autenticd a vecinilor daci imprejmuirea se realizeaza pe limita comuni
de proprietate

- Administratia Nationald "Apele Roméne" - Administratia Bazinali de Apa Somes-Tisa

- Aviz Arhitect-sef si HCL Borsa de aprobare PUZ

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Studiu geotehnic verificat la cerinta , Af”;

- Studiu de integrare in specificul arhitecturii locale

- Verificator tehnic

- Raport privind performanta energetica a clddirii conform Legii nr 372/2005 - cu prezentarea
tabelului privind indicatorii de performanta: clasa energetica, consumul total specific de energie
primara, indicele de emisii echivalent CO2, consumul total specific de energie din surse
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regenerabile)

D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existentd in zoni, fiind tn acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de O.C.P.I. care s3 cuprindi
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100,

Bd alimentare cu energie electrici
alimentare cu api

K canalizare

[ gaze naturale

in cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitari se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu api si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

Act de reglementare emis de autoritatea competents pentru protecfia mediului, la PUZ.

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
- Pentru Autorizatie de Construire
- Pentru Timbru de arhitecturi
- Dovada inregistrare OAR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

y SECRETAR GENERAL AL
PRESEDINTE, JUDETULUL, ARHITECT SEF,

Alin T-'ISq Simona GACI ﬂzm;gamel
| |

o,
SEF SERVICHY;’
arh.lustinian ORZA

intocmit/Redactat
CRISTEA Roxana
Amada

Acnitat taxa de ... 16, conform chitangei nr. .ceceeen (6 |1 1 [RO——
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ...
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ... pand la data de ...ieinnnn.

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibil3, solicitantul urmand si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT SEF,
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Intocmit/Redactat

Data prelungirii valabilitatii ...
Achitat taxa de ;asisissa lei conform chitantel nry e din csismasis
Transmis solicitantului la data de ............... direct/prin posta.
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PRELUNGIRE CERTIFICAT URBANISM
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism cu nr. CU/439/2024 din 2024 emis de Consiliul Judetean Cluj
de la data de 2025-03-26 panad la data de 2026-03-26

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand s& obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitagii:
digital_seal

Transmis solicitantului prin posta electronici.

Pregedinte, Secretar General al Judetului,
sign_lubR

sign_9zrF
Arhitect Sef, Intocmit/Redactat,
sign_8quG

sign_pfTz



ROMANIA

Judetul Cluj

Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de

Simion Sanda Daniela, cu domiciliul/sediul in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Cluj-Napoca,
satul , sectorul , cod postal , str. nr.  bl,sc.,et.,ap. telefon 0724350321, email
muresanmihaela2007@yahoo.com,

inregistrata la nr. CAZ/2/2026 din 13-01-2026

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL FAVORABIL
Nr. inregistrare 2/15.01.2026

pentru Planul urbanistic zonal pentru: INTRODUCERE DOUA PARCELE IN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, ANEXE GOSPODARESTI, FOSE SEPTICE,
IMPREJMUIRI, RACORDRI SI BRANSAMENTE

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Borsa, identificat prin numarul
cadastral 58058, avand suprafata de 1800m2

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Borsa, identificat prin numarul
cadastral 58059, avand suprafata de 1650m?2

Initiator: Simion Sanda Daniela

Proiectant: SC CMM ARHISTRUCT SRL

Specialist cu drept de semnéturd RUR: MARINA STEFAN

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd In P.U.Z: Terenul propus spre introducere n
intravilan se situeaza in, comuna Borsa, sat Giula. Zona propusa spre introducere in intravilan este
alcdtuitd din 2 parcele aflate In proprietatea privatd a persoanelor fizice, cu folosinta de terenuri
arabile.

Suprafata totald este de 3 450 mp si este alcituitd din:

-Teren cu suprafata de 1 650 mp, proprietate privatd Simion Sanda Daniela, CF 58059

-Teren cu suprafata de 1 800 mp, proprietate privatd Simion Sanda Daniela, CF 58058

Zona studiatd este amplasatd de-a lungul drumului judetean DJ 109 V, din care se vor realiza
accesele pietonale si auto pe parcele. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare
a teritoriului aprobate este de teren situat in extravilan.

Parcela cu CF 58059 are urmatoarele vecinatati: la nord: drum comunal, la est: raul Ciepega, la sud:
proprietate privatd, CF 58058, | a vest: drumul judetean 109 V

Parcela cu CF 58058 are urmatoarele vecindtafi: la nord: proprietate privata, CF 58059, la est: raul
Ciepega, la sud: proprietate privatd, CF 58044, la vest: drumul judetean 109 V.

Prevederi P.U.G/P.U.Z. — R.L.U. aprobate anterior:
UTR: extravilan;

regim de construire: -;

functiuni predominante: -;




H maxim in niveluri: -;

H maxim in metri (la coama): -;

H maxim in metri (la cornisd): -;

retragerea minima fatd de aliniament: -;
retrageri minime fatd de limitele laterale: -;
retrageri minime fata de limitele posterioare: -;
POT max: -;

CUT max: -;

Circulatii si accese: Din drumul judetean DJ 109 V;
Echipare tehnice-edilitara

Alimentare cu apa: -;

Energie electrica: -:

Canalizare: -:

Incalzire: -

Prevederi P.U.Z. propuse:a

UTR: UTR Lp - zona de locuinte si functiuni complementare (subzona locuinte propuse);
Regim de construire: izolat;

Functiuni predominante: locuire;

H maxim in niveluri: S+P;

H maxim in metri (la coama): 9,0;

H maxim in metri (la cornisa): 6,0;

retragerea minima fatd de aliniament: 7,0 m (parcela CF 58059)

7,10 m (parcela CF 58058);

retrageri minime fata de limitele laterale: 8,94 m fata de limita nord, 6,0 m fatd de limita sud
(parcela CF 58059)

34,69 m fatd de limita nord, 6,0 m fata de limita sud (parcela CF 58058);

retrageri minime fatd de limitele posterioare: 5,18 m (parcela CF 58059)

14,46 m (parcela CF 58058);

POT max: 30%;

CUT max: 0.5;

circulatii si accese: accesul se realizeaza din drumul judetean DJ 109 V;

Echipare tehnico-edilitara

Alimentare cu api: Apa potabila se va asigura prin solutie locala - puturi forate.;

Energie electricd: Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin conectarea la refeaua existenta
n zona.;

Canalizare: Apele uzate vor fi preluate In bio fose septice vidanjabile.;

Incilzire: Incilzirea se va realiza cu centrale termice cu combustibil solid..

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publicd de drumuri. Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia
imobilului se realizeazad ulterior executdrii tuturor lucrdrilor de infrastructurd (utilitati, drum) -
receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (2A1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea
nr.7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/functionald infrastructura
care il deservegte (utilitdfi, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile
ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.



Tn urma sedintei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 2025-12-04 se
avizeaza FAVORABIL PLANUL URBANISTIC ZONAL.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexaté si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobérii P.U.Z. si RLU.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din
cadrul Consiliului Juedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 439 din 2024 emis de Consiliul Judetean Cluj.

Arhitect-Sef,

'CLAUDIU-DANIEL SALANTA
-Arhitect Sef

Data: 15/1/2026 Ora: 16:45
Motiv: Eliberre document

Intocmit,

SANDA-DANIELA RUSU
Functionar

Dara: 14/1/2026 Ora: 09:20
Maotiv: Elibernre d octiment



Regulament local de urbanism aferent PUZ

DENUMIREA LUCRARII:

Plan urbanistic zonal — introducere doua parcele in intravilan pentru
construire locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, fose septice,
imprejmuiri, racorduri §i bransamente

AMPLASAMENTUL:
Com. Borsa, sat Giula, CF 58059 si CF 58058
BENEFICIAR:

Simion Sanda Daniela

PROIECTANT GENERAL:

S.C. "CMM ARHISTRUCT" S.R.L. CLUJ
Cluj-Napoca, Str. G. Bacovia, Nr. 9A/1, etaj D

PROIECT NR.:
67/2021
FAZA:

PUZ



1L

Dispozitii generale

[. Rolul RLU

Prezentul regulament local de urbanism reglementeazi modul de aplicare a prevederilor
PUZ pentru introducere teren in intravilan si construire. Dupi aprobarea de citre
autoritdtile locale, prezentul regulament local de urbanism va deveni act de autoritate i
va completa prevederile PUG al comunei Borsa, judetul Cluj.

Regulamentul local de urbanism contine toate informatiile necesare autorizarii
constructiilor in limita perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de
beneficiarul constructiei.

2. Baza legal3 a elaboririi

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este intocmit in concordanti cu
Regulamentul general de urbanism, cu PUG al comunei Borsa, judetul Cluj si cu Avizul
de Oportunitate favorabil nr. 133 din 01.11.2022 emis de Consiliul Judetean Cluj.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizirii
executdrii constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita reglementati prin
PUZ.

Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritdfii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Imobilul este inclus in zona de protectie a sitului Natura 2000 - ROSCI0295
(Dealurile Clujului de Est). Se vor respecta conditiile impuse de avizul favorabil nr.
44 din 29.08.2025 emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate, Directia
Judeteand de Mediu Cluj, Compartiment Biodiversitate si Arii Naturale Protejate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apadrarea interesului public

Zona reglementatd prin prezentul PUZ prezinti risc de inundabilitate. Se vor respecta
indicatiile rezultate din Studiul geotehnic realizat de S.C. MDEXPLORE S.R.L., ing.
geolog Mirela Sabou, in anul 2016 si din Studiul hidrologic realizat de S.C. TOPO
EXPLORER S.R.L., ing. Sarb Mihai Tudor, in anul 2022.



6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa la o distanta de cel putin 12.00 m fatd de axul drumului
judetean DJ 109 V si la o distanta de cel putin 10.00 m fatd de axul drumului comunal.

Amplasarea fatd de aliniament

Constructiile se vor amplasa la o distanta de cel putin 12.00 m fatd de axul drumului
judetean DJ 109 V si la o distanta de cel putin 10.00 m fata de axul drumului comunal.

Amplasarea fati de limitele laterale si posterioare

Fati de limitele laterale constructiile se vor amplasa la o distan{i mai mare sau egald cu
jumitate din indltimea constructiei masurata la streasind, in punctul cel mai inalt fatd de
terenul amenajat, dar nu mai putin de 3.00 m.

Fati de limitele posterioare constructiile se vor amplasa la o distantd mai mare sau egald
cu indltimea constructiei misurata la streagind, in punctul cel mai inalt fatd de terenul
amenajat, dar nu mai putin de 5.00 m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld distanta minim va fi egala cu jumaitate
din iniltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.

Accesele carosabile si pietonale vor fi asigurate direct din drumul judetean DJ 109 V.
Circulatiile din interiorul parcelelor vor fi racordate la circulatia publica.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Constructiile propuse vor fi racordate la retelele edilitare existente in zond.

Pentru utilitiitile la care nu existi retele publice se vor propune solutii de echipare in
sistem individual, beneficiarii obligAindu-se s racordeze constructiile la retelele publice,
atunci cand acestea se vor realiza.



.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

Constructiile vor fi amplasate in regim izolat.

Regimul de iniltime maxim admis este S+P (subsol + parter).
Aspectul exterior al constructiilor se va integra in specificul arhitecturii locale.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele necesare vor fi rezolvate in interiorul parcelelor. Se vor asigura cel putin dous
locuri de parcare pentru fiecare locuinti.

Spatiile verzi si plantate vor ocupa o suprafaf cat mai mare in cadrul fiecirei parcele,
minimizéndu-se suprafetele pavate.

Aspectul exterior al imprejmuirilor se va integra in specificul arhitecturii locale. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide far3 a afecta domeniul public.

Zonificarea functionald

11. Unitati si subunitéti funcfionale

Zona functionala UTR Definire
Zona de locuinte si functiuni Lp Zona reuneste functiuni de
complementare’ locuire de tip rural.

(subzona locuintelor
propuse)




IV.  Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

1.

Lp- Zoni de locuinte si functiuni complementare (subzona locuintelor propuse)

Caracterul zonei
Zona cu caracter rezidential de tip rural.
1.1. Conditiondri generale

Constructiile, amenajariile, instalatiile si alte lucriri asimilate acestora trebuie si
respecte legislatia specifica si si se incadreze in limitarile si conditiile previzute in
prezentul regulament.

In zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelele de gaze naturale, electrice, apd-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice,
si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Nu sunt acceptate derogiri de la prezentul regulament.

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de
construire, amplasarea cladirilor fati de aliniament, relatiile fata de limitele laterale
sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare al terenului,
procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei
documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea public, fiind in sarcina si atributul
acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

1.2. Servituti generale
Nu este cazul,
Utilizare functionala

2.1. Utilizari admise

-Locuinte unifamiliale si anexele gospodaresti ale acestora, extinderi, mansardari,
reconfiguriri, reutiliziri ale constructiilor existente cu respectarea reglementirilor de
urbanism.

-Amenajiri si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor
complementare precum: spatii verzi, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajéri si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, parcaje, imprejmuiri.



2.2. Utilizdri admise cu conditii

-Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor
existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a

regulament.

-Anexe gospodaresti pentru activititi agricole la nivel de gospodarie (addposturi de
animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere,
etc.) vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare privind sinitatea
populatiei, normele sanitar veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind
mediul, dupi caz.

2.3, Utilizdri interzise

Orice functiune care nu se incadreazi la subpunctele anterioare.

Conditii de amplasare, echipare si conformare a
3.1. Caracteristici ale parcelelor

Parcela cu CF 58059 are suprafata de 1 650 mp si este o parceld de colt, avand
deschidere la drumul judetean DJ 109 V si la un drum comunal.

Parcela cu CF 58058 are suprafata de 1 800 mp si are lungimea frontului la
stradd (DJ 109 V) mai mare decét adancimea.

3.2. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Constructiile se vor amplasa la o distanta de cel putin 12.00 m fati de axul drumului
Jjudetean DJ 109 V si la o distanti de cel putin 10.00 m fatd de axul drumului
comunal,

3.3. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Faté de limitele laterale constructiile se vor amplasa la o distanti mai mare sau egala
cu jumétate din indlfimea constructiei masurati la streasing, in punctul cel mai inalt
fafd de terenul amenajat, dar nu mai putin de 3.00 m.



Fati de limitele posterioare constructiile se vor amplasa la o distantd mai mare sau
egald cu indltimea constructiei masurata la streaging, in punctul cel mai nalt faa de
terenul amenajat, dar nu mai putin de 5.00 m.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld distanta minim va fi egald cu
jumitate din iniltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai pufin de 3.00 m.

3.5. Conditii de acces si circulatii

Accesele carosabile si pietonale vor fi asigurate direct din drumul judetean DJ 109 V.
Circulatiile din interiorul parcelelor vor fi racordate la circulatia publica.

3.6. Stationarea vehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea
a minim doui locuri de parcare pentru fiecare locuintd. Dimensiunea minima a unui
loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m.

3.7. Indltimea maxim3 a constructiilor
Regimul de indltime maxim admis: S+P (subsol + parter).

3.8. Aspect exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica §.a. - depreciazi
valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea
publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea
cazuri;

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea
stilurilor arhitecturale striine acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu
aceeasi griji ca si fatada principald prin utilizarea unei palate cromatice armonioase §i
a unor materiale similiare.



3.9. Conditii de echipare edilitari

Constructiile propuse vor fi racordate la retelele edilitare existente in zoni.

Pentru utilitatile la care nu existi retele publice se vor propune solutii de echipare in
sistem individual, beneficiarii obligAndu-se si racordeze constructiile la retelele
publice, atunci cdnd acestea se vor realiza.

3.10. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate vor ocupa o suprafatd cat mai mare in cadrul fiecirei parcele,
minimizandu-se suprafetele pavate.

3.11. imprejmuiri

Aspectul exterior al imprejmuirilor se va integra in specificul arhitecturii locale.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fari a afecta domeniul
public.

ere w,

4. Posibilitati maxime de utilizare a terenului

4.1. Procentul de ocupare a terenului
POT maxim admis: 30%

4.2. Coeficientul de utilizare a terenului
CUT maxim admis: 0.5

[y

5. Posibilitati de modificare

Nu sunt recomandate derogiri de la prezentul regulament. Pentru propuneri care nu se incadreazi
in prezentul regulament se vor elabora documentatii de urbanism, stabilite de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

V. Dispozitii finale

Prezentul regulament intra in vigoare la data aprobirii lui de citre Consiliul local al
comunei Borsa.

intocmit,

Arh. Muresan Mihaela
Coordonator: Arh. Marina Stefan




FOAIE DE PREZENTARE

DENUMIREA LUCRARII:

Plan urbanistic zonal — introducere doua parcele in intravilan pentru
construire locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti. fose septice,
imprejmuiri, racorduri si brangamente

AMPLASAMENTUL:
Com. Borsa, sat Giula, CF 58059 si CF 58058
BENEFICIAR:

Simion Sanda Daniela

PROIECTANT GENERAL:

S.C. "CMM ARHISTRUCT" S.R.L. CLUJ
Cluj-Napoca, Str. G. Bacovia, Nr. 9A/1, etaj D

PROIECT NR.:
67/2021
FAZA:

PUZ



BORDEROU

PIESE SCRISE:

1.-FOAIE DE PREZENTARE
2.-BORDEROU
3.-MEMORIU DE PREZENTARE

4.-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

PIESE DESENATE:

U1-PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU

U2-PLAN DE INCADRARE IN PUG

U3-SITUATIA EXISTENTA

U4-REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
US-POSIBILITATI DE MOBILARE

U6- REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA
U7-PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
US-ILUSTRARE URBANISTICA



Memoriu de prezentare

Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: Plan urbanistic zonal — introducere doud parcele in intravilan
pentru construire locuinte unifamiliale, anexe gospodiresti. fose septice,
imprejmuiri, racorduri si bransamente

Amplasamentul: Com. Borsa, sat Giula, CF 58059 si CF 58058
Beneficiar: Simion Sanda Daniela
Proiectant general: CMM ARHISTRUCT S.R.L., Cluj-Napoca, Str.G.Bacovia, Nr.9A/1, Et.D

Data elaboririi: Noiembrie 2025

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitéri ale temei — program

Obiectivul lucrarii constd in introducerea 1n intravilan a doud parcele cu suprafata de
1650 mp respectiv 1 800 mp si reglementarea conditiilor de construire, a acceselor auto si
studiate sunt situate in comuna Borsa, sat Giula, in lungul drumului judetean 109 V si
sunt amplasate in extravilan, dar alipite intravilanului existent.

Principalele aspecte urmdrite in dezvoltarea P.U.Z.-ului sunt urmitoarele:

-organizarea arhitectural-urbanistic3 a zonei, prin stabilirea amplasamentului noilor
constructii prevazute a se realiza si incadrarea acestora intr-o solutie de ansambiu
coerenti;

-reglementarea functionald a zonei

-reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitard;
-organizarea circulatiilor carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia
existentd in zona

-circulatia judiciara a terenurilor;

-stabilire P.O.T., C.U.T., regim de indltime, functiuni propuse;

-aliniamente si retrageri propuse.



Informatii legate de zona studiati

Terenul propus spre introducere in intravilan se situeazi in judetul Cluj, comuna Borsa,
sat Giula. Zona propusi spre introducere in intravilan este alcatuiti din 2 parcele aflate in
proprietatea privati a persoanelor fizice, cu folosinta de terenuri arabile.

Suprafata totald este de 3 450 mp si este alcituiti din:

-Teren cu suprafata de 1 650 mp, proprietate privati Simion Sanda Daniela, CF 58059
-Teren cu suprafata de 1 800 mp, proprietate privati Simion Sanda Daniela, CF 58058
Zona studiatd este amplasati de-a lungul drumului judetean DJ 109 V, din care se vor
realiza accesele pietonale si auto pe parcele.

Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate este
de teren situat in extravilan.

Parcela cu CF 58059

Suprafata: 1 650 mp
Vecinatiti:
La nord: drum comunal
La est: raul Ciepega
La sud: proprietate privati, CF 58058
La vest: drumul judetean 109 V

Parcela cu CF 58058

Suprafata: 1 800 mp

Vecinitati:
La nord: proprietate privatd, CF 58059
La est: raul Ciepega
La sud: proprietate privata, CF 58044
La vest: drumul judetean 109 V

1.3.Surse documentare

Pentru elaborarea lucririi s-au folosit urmitoarele surse documentare:

Planul Urbanistic General (PUG) al comunei Borsa

Ridicare topograficd — extras Carte Funciara nr. 58059 si 58058

Aviz de Oportunitate favorabil nr. 133 din 01.11.2022 emis de Consiliul Judetean Cluj
Certificat de urbanism nr. 439 din 26.03.2024 emis de Consiliul Judetean Cluj

Studiu geotehnic realizat de S.C. MDEXPLORE S.R.L., ing. geolog Mirela Sabou,

in anul 2016

Studiu hidrologic realizat de S.C. TOPO EXPLORER S.R.L., ing. Sarb Mihai Tudor,
in anul 2022



2. Stadiul actual al dezvoltirii

2.1. Evolutia zonei

Zona este alcdtuitd din terenuri arabile si este marcati de traseul drumului judetean 109 V
si de cursurile raurilor Giula si Ciepega.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiati este situati in sudul localitatii Giula din comuna Borsa, de-a lungul
drumului judetean 109 V. Cele doud parcele studiate sunt amplasate in extravilan dar
alipit de limita intravilanului existent, se afld in zona de utilitate publica a drumului
judetean DJ 109 V si a vaii Giula si sunt incluse in zona de protectie a sitului Natura
2000 - ROSCI10295 (Dealurile Clujului de Est).

Terenul reglementat prin prezentul PUZ este incadrat in urmétoarele vecinititi:

La nord: drum comunal

La est: raul Ciepega

La sud: proprietate privati, CF 58044
La vest: drumul judetean 109 V

2.3. Elemente ale cadrului natural
relieful: zona studiati nu prezintd declivititi pronuntate, terenul fiind relativ plan
reteaua hidrografici: zona este dominata de cursurile riurilor Giula i Ciepega

conditii geotehnice / riscuri naturale: Zona reglementata prin prezentul PUZ prezint risc
de inundabilitate. Se vor respecta indicatiile rezultate din Studiul geotehnic realizat de
S.C. MDEXPLORE S.R.L., ing. geolog Mirela Sabou, in anul 2016 si din Studiul
hidrologic realizat de S.C. TOPO EXPLORER S.R.L., ing. Sarb Mihai Tudor, in anul
2022.

2.4. Circulatia

Terenul propus spre introducere in intravilan are acces auto si pietonal direct din drumul
judetean DJ 109 V care creaza legaturi cu localitatile invecinate si se afld in conditii bune
de functionare.



2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul propus spre introducere in intravilan este situat complet in extravilan si are
folosinta de teren arabil. Zona de intravilan de care sunt alipite parcelele studiate are
destinatia de locuinte §i functiuni complementare. Densitatea fondului construit este
micd, majoritatea constructiilor pastrandu-si specificul local.

Bilantul teritorial al terenului propus spre introducere in intravilan este:

Parcela CF 58059

S parceld =1 650 mp

S construitd = 0.00 mp
S desfasuratd = 0.00 mp
POT = 0.00 %

CUT =0.00

Parcela CF 58058

S parcela = 1 800 mp

S construitd = 0.00 mp
S desfisuratd = 0.00 mp
POT =0.00 %

CUT=0.00

Zona dispune de refele de energie electrici si telefonie.

2.7. Probleme de mediu

Imobilul este inclus in zona de protectie a sitului Natura 2000 - ROSCI0295 (Dealurile
Clujului de Est). Se vor respecta conditiile impuse de avizul favorabil nr. 44 din
29.08.2025 emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate, Directia Judeteanid
de Mediu Cluj, Compartiment Biodiversitate si Arii Naturale Protejate.



Zona reglementaté prin prezentul PUZ prezinté risc de inundabilitate. Se vor respecta
indicatiile rezultate din Studiul geotehnic realizat de S.C. MDEXPLORE S.R.L., ing.
geolog Mirela Sabou, in anul 2016 si din Studiul hidrologic realizat de S.C. TOPO
EXPLORER S.R.L., ing. Sarb Mihai Tudor, in anul 2022.

2.8. Optiuni ale populatiei

Intentia beneficiarului de a introduce teren in intravilan a fost expusa intr-un Studiu de
oportunitate gi dezbatutd in fata Comisiei de urbanism care a emis un aviz favorabil. Prin
urmare, optiunea beneficiarului a fost considerata oportuna iar acesta a continuat
demersurile legale pentru a-si realiza investitia.

. Propuneri de dezvoltare urbanistici

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiu geotehnic: Se vor respecta indicatiile rezultate din Studiul geotehnic realizat de
S.C. MDEXPLORE S.R.L., ing. geolog Mirela Sabou, in anul 2016.
Studiu hidrologic: Se vor respecta indicatiile rezultate din Studiul hidrologic realizat de

S.C. TOPO EXPLORER S.R.L., ing. Sarb Mihai Tudor, in anul 2022.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Borsa parcelele studiate se afla
in intregime in extravilan §i au folosinta de teren arabil. Parcelele se afla in zona de
utilitate publicd a drumului judetean DJ 109 V si a viii Giula.Imobilul este inclus in zona
de protectie a sitului Natura 2000 - ROSCI10295 (Dealurile Clujului de Est).

3.3. Valorificarea cadrului natural

In amenajarea exterioard se vor prevedea zone verzi plantate cu vegetatie inaltd si arbusti
ornamentali. Spatiile libere ramase vor fi imbrécate cu materiale adecvate.



3.4. Modernizarea circulatiei

In cadrul acestui proiect nu sunt propuse interventii asupra domeniului public aferent
drumului judetean si drumului comunal care delimiteazi ansamblul studiat.

La nivelul parcelelor reglementate, se prevede amenajarea acceselor auto si pietonale pe
latura vesticd a parcelelor, direct din drumul judetean 109 V. In interiorul fiecirei parcele
este organizat un spatiu de parcare cu doui locuri.

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri. bilant teritorial, indici urbanistici

Zona propusi spre introducere in intravilan este reglementata din punct de vedere
functional, prin prezentul PUZ, ca Zona de locuinte si funcfiuni complementare (subzona
locuintelor propuse).

Principalele reglementari stabilite prin Regulamentului Local de Urbanism aferent
prezentului PUZ sunt:

Retragerea fafd de drumul judetean: minim 12 m fati de axul drumului
Retragerea fatd de drumul comunal: minim 10 m fati de axul drumului
Retragerea fafa de raul Ciepega: minim 5 m fatd de limita estica de proprietate
Retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m

Regimul de inéltime maxim admis: S+P (subsol + parter).

Procentul de ocupare a terenului (POT) maxim admis: 30%

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) maxim admis: 0.5

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Alimentarea cu apa - Apa potabild se va asigura prin puturi forate.
Canalizarea - Apele uzate vor fi preluate in bio fose septice vidanjabile.

Alimentarea cu energie electric - Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin
conectarea la reteaua existenti in zon3.

Telecomunicatii - Amplasamentul va fi conectat la refelele de telecomunicatii existente in
zond.

Alimentarea cu cildura - Incilzirea se va realiza cu centrale termice cu combustibil solid.



Gospodarie comunald - Toate deseurile vor fi colectate in pubele ecologice depozitate
intr-un punct gospodaresc special amenajat in interiorul parcelelor, urmand ca evacuarea
lor si se faca de citre firme autorizate.

3.7. Protectia mediului

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

Zona reglementata prin prezentul PUZ prezinti risc de inundabilitate. Se vor respecta
indicatiile rezultate din Studiul geotehnic realizat de S.C. MDEXPLORE S.R.L., ing.
geolog Mirela Sabou, in anul 2016 i din Studiul hidrologic realizat de S.C. TOPO
EXPLORER S.R.L., ing. Sarb Mihai Tudor, in anul 2022.

Depozitarea controlatd a deseurilor:
Se vor lua misurile necesare pentru gospodérirea deseurilor rezultate prin depozitarea lor

in locuri special amenajate, urmand ca acestea s& fie preluate periodic de firme atestate,
conform unui orar prestabilit printr-un contract de prestéri servicii.

3.8. Obiective de utilitate publica

Zona propusi spre introducere in intravilan prin prezenta documentatie de urbanism, cu
suprafata de 3 450 mp, se afld in totalitate in proprietatea privati a persoanelor fizice gi
nu se va trece teren in domeniul public.

Concluzii, misuri in continuare

Dezvoltarea urbanisticd propusa presupune ca o suprafati de 3 450 mp reglementati ca
Zoni de locuinte si functiuni complementare si fie alipitd intravilanului existent, urméand
sd facd corp comun cu Zona de locuinte si functiuni complementare existentd. Prin
urmare, interventia propusa nu creeazi conflicte.

Intocmit,
Arh. Muresan Mihaela

Coordonator: Arh. Marina Stefan
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